TRIBUNALE DI SAVONA
SEZIONE FALLIMENTI

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO DI BENI IMMOBILI
Il sottoscritto rag. Simone NUTI, professionista delegato alla vendita con provvedimento del G. D. del 21

Luglio 2026, visto 'art. 570 c.p.c.,
AVVISA

Della seguente vendita senza incanto.
Fallimento n. 26/2020 — TRIPI IMMOBILIARE S.R.L.

LOTTO UNICO - vendita senza incanto sincrona-mista

In comune di Mendatica (IM), Via Poggio Croce frazione San Bernardo, piena proprieta per la quota di
1000/1000 di fabbricato indipendente, della superficie commerciale di mq. 160,74, all'interno di corte
esclusiva confinante con strada carrabile privata. Al suo interno sono presenti tre distinte unita immobiliari di

civile abitazione, una cantina, e alcuni accessori in muratura come un forno e un barbecue.

Dati catastali:
L'unita immobiliare oggetto di valutazione e posta al piano S1 - T - 1. Identificazione catastale:
- NCEU foglio 15 mappale 491 categoria catastale A/4 classe 3 consistenza vani 2 rendita 56,81 Euro;
- NCEU foglio 15 mappale 490 sub. 1, categoria catastale A/4 classe 3 consistenza vani 5 rendita 142,03
Euro;
- NCEU foglio 15 mappale 490 sub. 2, categoria catastale A/4 classe 3 consistenza vani 4,5 rendita
127,82 Euro;
- NCEU foglio 15 mappale 490 sub. 3, categoria catastale C/2 classe U consistenza mq. 8 rendita 8,68

Euro;

Regolarita ediliza/catastale

I1 CTU Geom. Marco Baccino ha riscontrato alcune difformita edilizie e catastali regolarizzabili di cui ha tenuto
conto nella determinazione del valore di vendita indicato nell’elaborato peritale, datato 16/06/2025,
depositato nel fascicolo della procedura.

Prezzo Base: € 27.550,00= (Offerta Minima € 20.662,00=)
Rilancio Minimo: € 500,00=
Cauzione pari al 10% del prezzo offerto.

Codice IBAN conto corrente intestato alla procedura: IT 39 I 01030 10600 000001999236

Termini presentazione offerte:
% Offerte cartacee entro le ore 13 del giorno 09/12/2026
< Offerte telematiche entro le ore 24 del giorno 09/12/2026

L’esame delle offerte avra luogo il giorno 10/12/2026 alle ore 13,00, presso la sala Aste del Tribunale di
Savona in Piazza Angelo Barile 1, Piano Terra

Le attivita a norma degli artt. 571 e seguenti c.p.c. sono eseguite dal professionista delegato rag. Simone Nuti
secondo le modalita indicate nell’ordinanza di cui al 1° comma dell’art. 591 bis c.p.c.



L’esame delle offerte sara compiuto tramite il portale del gestore della vendita telematica Astalegale.Net S.p.a.

che provvedera a mezzo del suo portale www.spazioaste.it .

Maggiori informazioni, anche relative alle generalita del debitore, possono essere fornite dal predetto

professionista delegato alla vendita con studio in Savona Via Niella 7/3 a chiunque via abbia interesse.

Rag. Simone Nuti — custode e delegato Tel. 019/854864

E-Mail: simone@nutibarattero.it

Informazioni e relazione di stima su internet:

www.portaleaste.com - www.fallcoaste.it

Savona, li 15 ottobre 2026 Il Professionista Delegato

Pl anL



CONDIZIONI GENERALI IN MATERIA DI VENDITE IMMOBILIA RI DELEGATE
Quanto alla vendita senza incanto:

1. le offerte di acquisto devono essere presentatmndeauna delle seguenti modalita:

o cartacea:in busta chiusa entro le ore 13 del giorno precedia data della vendita. Sulla busta devono
essere indicate le sole generalita di chi pred@ftarta, che pud anche essere persona diversa
dall'offerente, il nome del professionista delegatda data della vendita. Nessuna altra
indicazione -ne numero o0 nome della procedura lpénik per cui e stata fatta I'offerta ne 'ora
della vendita o altro- deve essere apposta sufitapu

o telematica: mediante il Modulo web ministeriat®fferta Telematica” accessibile tramite apposita
funzione:

= se gestore Astalegale.nelnvia Offerta” presente all'interno dell’annuncio dettagliato
pubblicato sul portaleww.spazioaste.it

= se gestore Zucchetti:Istriviti alla vendita” presente all'interno dell’annuncio
dettagliato pubblicato sulla piattaformavw.fallcoaste.it

Una volta inseriti i dati ed i documenti necessdriportale consentira la generazione dell’offerta
telematica che dovra essere inviata ad un appiositdzzo di posta elettronica certificata del Mitéro
della Giustizia ¢ffertapvp.dgsia@giustiziacer).inediante la casella di “posta elettronica certifice
per la vendita telematica” del soggetto che preseamt’offerta. In mancanza di tale apposita “PEC per
la vendita telematica”, I'offerta dovra essere fiten digitalmente prima dell'invio all'indirizzo giosta
elettronica certificata del Ministero. Il Ministedella Giustizia mette a disposizionelM&nuale utenté’
contenente le indicazioni per la compilazione rvid dell'offerta telematica. Il Manuale e scaridab
direttamente dalla pagina inziale del Modulo wehisteriale “Offerta Telematica” (nonché sul Portale
dei Servizi Telematici del Ministero all’interno lie sezione Documenti, sotto la voce “Portale delle
vendite Pubbliche”). Onde evitare la non compleajaiadi mancata trasmissione della documentazione,
consigliabile iniziare il processo di inserimentelld stessa con largo anticipo rispetto al termiissato

Le comunicazioni per via telematica saranno efféétall'indirizzo di posta elettronica certificgiar la
vendita telematica utilizzato per effettuare l'iodell’offerta.

2. il termine di versamento del saldo prezzo, nonobglicllteriori oneri, diritti € spese conseguerita a
vendita & di 90 giorni dalla aggiudicazione.

3. l'offerta deve contenere:

a) il cognome, nome, luogo e data di nascita, codsmale, domicilio, stato civile, recapito telefomidel
soggetto cui andra intestato I'immobile ( non gaorssibile intestare I'immobile a soggetto diverao d
quello che sottoscrive I'offerta ), il quale doaréiche presentarsi alla udienza fissata per la tzerse
I'offerente & coniugato e in regime di comuniongale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se I'offerenteigarenne, I'offerta dovra essere sottoscritta daitgri
previa autorizzazione del giudice tutelare; sefdleite agisce quale legale rappresentante di altro
soggetto, dovra essere allegato certificato destregdelle imprese da cui risultino i poteri ovwda
procura o l'atto di nomina che giustifichi i poteBie I'offerta telematica (con la possibilita déémire
una sola firma digitale) € formulata da piu perserazquirenti pro quota - € possibile parteciia
vendita tramite legale con procura espressa dii tglit offerenti, ovvero per il tramite
dell'offerente firmatario dell'offerta telematicacai gli altri offerenti pro quota abbiano rilasttia
procura notarile con le modalita di cui al sucogsgiunto 7.

b) i dati identificativi del bene per il quale I'offare proposta;



c¢) l'indicazione del prezzo offerto, che non potraeesinferiore di oltre un quarto al prezzo baséciu
nell'ordinanza di delega, a pena di inefficacid oférta,;

d) I'espressa dichiarazione di aver preso visionagtizia di stima.

. nel caso in cui l'offerente fosse interessatocajlizsto di uno solo, indifferentemente, tra pidildi beni
simili (es. box) posti in vendita dalla medesimagadura in una stessa udienza, potra fare offafidav
per piu lotti, dichiarando di volerne acquistaredpgno solo.

In tal caso, se si rendera aggiudicatario di undoti& non sara obbligato all'acquisto dei |atticcessivi.

Nelle vendite telematiche € necessaria la presen@ali tante offerte quanti sono i lotti oggetto d
interesse, allegando una sola cauzione pari @itaffrelativa al lotto di prezzo piu elevato. lh ¢aso
occorrera allegare apposita comunicazione a ciasaiferta, da trasmettere anche a mezzo pec al
professionista delegato.

. all'offerta dovra essere allegata una fotocopiaddelmento di identita dell'offerente, nonché inccdi
offerta cartacea un assegno circolare non tradeeriiestato a "Tribunale di Savona — Proc.Es€c. N
seguito dal numero della procedura, oppure in chsufferta telematica la copia del giustificativeld
versamento del bonifico effettuato, in entramlasiger un importo pari al 10 per cento del prexaerto,
a titolo di cauzione, che sara trattenuta in casifigto dell'acquisto.

Il bonifico bancario dovra essere versato sul cti coordinate saranno indicate nell’avviseahdita.
La cauzione si riterra versata solamente se l'itgpasultera effettivamente accreditato sul cordente
intestato alla procedura entro il termine per kspntazione delle offerte. Il mancato accreditddeifico
sul conto indicato & causa di nullita dell’offedd € ad esclusivo carico dell'offerente. Il borofidovra
contenere la descrizione: “versamento cauzione”.

Ove l'offerta riguardi piu lotti ai sensi dell'aio precedente, potra versarsi una sola cauzieterminata
con riferimento al lotto di maggior prezzo.

Nessuna somma sara richiesta, in questa fase fonale spese;

. l'offerta, benché irrevocabile, non da di per sitdiall'acquisto e le offerte inferiori al prezbase, seppure
pari o uguali all'offerta minima di cui all’art. 87c.p.c., sono soggette alla valutazione del psifessta
delegato ai sensi dell’art. 572 1ll comma c.p.c..

L'offerente é tenuto a presentarsi personalmefiteli@hza di vendita. Gli offerenti che hanno fotata
I'offerta in forma tradizionale partecipano compate innanzi al professionista delegato nel luogwdi

in cui si svolge la vendita; le buste presentatdorma tradizionale saranno aperte alla presenta de
professionista delegato; tali offerte saranno tgternel portale a cura del professionista e resbilva
coloro che partecipano alle operazioni di vendib@ enodalita telematiche. Gli offerenti che hanno
formulato l'offerta in via telematica partecipanmllegandosi al portal@ww.spazioaste.iv al
portalewww.fallcoaste.if(a seconda del gestore della vendita indicato Giadice nell'ordinanza) e
seguendo le indicazioni riportate nel “Manuale teé&nisponibile all'interno del portale stessopléerte
presentate con modalita telematica saranno esamattitiverso il portale e rese visibili agli offietie
presenti innanzi al delegato; nelle tre ore prectdeizio delle operazioni, e comunque entro meza
dall'inizio delle stesse, gli offerenti telematitéeveranno, all'indirizzo di posta elettronicatiferata per

la vendita telematica utilizzato per effettuarendio dell'offerta, le credenziali per l'accesso al
portalewww.spazioaste.iv al portalevww.fallcoaste.it(a seconda del gestore della vendita indicato dal
Giudice nell'ordinanza) e un avviso a connettergrc I'orario previsto per l'avvio delle operaziodi
vendita.




L’offerta & inefficace se perviene oltre il termidiecui al punto 1., se é inferiore di oltre un qaal prezzo
base stabilito nell'ordinanza di delega o se I'mffée non presta cauzione, con le modalita di tui a
precedente punto 5., in misura non inferiore alrdedalel prezzo da lui proposto.

Nella vendita il prezzo minimo di aggiudicazionerdsajuello portato nell’offerta minima indicata
nell’avviso di vendita.

Se 'unica offerta e pari o superiore al prezzeeldedl'immobile stabilito nell’ordinanza di deleda,stessa
e senz’altro accolta. Se il prezzo offerto é irdeFirispetto al prezzo base stabilito nell’ordirmdizdelega
in misura non superiore ad un quarto, il Delegato far luogo alla vendita quando ritiene che nogiai
seria possibilitd di conseguire un prezzo supedoreuna nuova vendita e non sono state presestiztee
di assegnazione ai sensi dell’art. 588 c.p.c.

Se vi sono piu offerte il delegato invita in ogaso gli offerenti ad una gara sull’offerta piu alta

Se sono state presentate istanze di assegnaziooena dell’'art. 588 c.p.c. e il prezzo indicatolael
migliore offerta o nell’offerta presentata per pairgd inferiore al prezzo base dellimmobile stabilit
nell'avviso di vendita, il Delegato non fa luogeendita e procede allassegnazione.

Ai fini dellindividuazione della migliore offertajl Delegato tiene conto dell'entita del prezzollele
cauzioni prestate, delle forme dei modi e dei ted®di pagamento nonché di ogni altro elemento utile
indicato nell'offerta stessa.

In caso di aggiudicazione, l'offerente é tenuteestsamento del saldo prezzo e degli oneri, deitpese
di vendita nel termine di 90 giorni dalla aggiudicae.

In caso di inadempimento, la aggiudicazione sardcata e I'aggiudicatario perdera tutte le sommsate.

7. nella vendita senza incanto & consentita la pgdemne a mezzo di terzo delegato con procuraitetar
sia per le offerte cartacee sia per quelle telerhaticio ferma restando la possibilita di parteziqae
tramite un legale con procura espressa o per peerdannominare. La Procura Notarile dovra essere
allegata - in caso di offerta telematica, in cagmansionata - tra gli allegati all’offerta.

8. l'aggiudicatario potra versare il prezzo tramitetuouipotecario con garanzia sul medesimo immobile
oggetto della vendita, rivolgendosi alle banchiilelenco sara reperibile presso il professiordstagato
e presso il sito del Tribunale;

9. in caso di piu offerte valide, si procedera a gafta base della offerta piu alta.
Il bene verra definitivamente aggiudicato a chieaeffettuato il rilancio piu alto.

10. la vendita avviene nello stato di fatto e di diriith cui i beni si trovano, con tutte le eventyeditinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive espa&s la vendita € a corpo e non a misura; eventual
differenze di misura non potranno dar luogo adrakisarcimento, indennita o riduzione del prezzo; |
vendita forzata non e soggetta alle norme concériaegaranzia per vizi o mancanza di qualita, o&®p
essere revocata per alcun motivo.

Conseguentemente l'esistenza di eventuali vizicarara di qualita o difformita della cosa venduteerd

di qualsiasi genere -ivi compresi, ad esempio,lquiddanistici ovvero derivanti dalla eventuale essita

di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, pesndominiali dell'anno in corso e dell'anno pdecge
non pagate dal debitore-, per qualsiasi motivo nonsiderati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo & risarcimento, indennita o riduzione del prezzo
essendosi di cio tenuto conto nella valutazionébdai.

11. limmobile viene venduto libero da iscrizioni ipoggie e da trascrizioni di pignoramenti.



Se esistenti al momento della vendita, eventuaiizi®ni e trascrizioni saranno cancellate a sgesera
della procedura; se occupato dal debitore o dagenza titolo, la liberazione dell'immobile safi@tuata
a cura del custode giudiziario.

12. ogni onere fiscale derivante dalla vendita sararica dell'aggiudicatario.

13. gli importi dovuti al creditore fondiario sarannalkhggiudicatario versati alla procedura e vercada
guesta immediatamente riaccreditati al creditorevaduta dalla data del versamento del prezzdimii
di cui all'art 2855 c.c., previa precisazione delddo.

14. per tutto quanto qui non previsto si applicanoitgrti norme di legge.



